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Zwangsbaulinien

Baulinien fur Hauptbauten

Baufelder fiir Hauptgebaude

Fassaden mit moglichem Sockelgeschoss
Strassen- / Weglinien (Enteignungsrecht, § 132 BauG)
Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotensichweite A
Erschliessungsrampe fr Parkgaragen

Privates Wegrecht fir unterirdische Parkgaragen. Die genaue Lage wird
mit der Uberbauung festgelegt (Enteignungsrecht, § 132 BauG)
Erschliessung fur Parzelle 1034 und 1035

offentlicher Fussweg

Fussweg mit beschranktem Fahrverkehr

Gebaude mit Substanzschutz

Gebaude mit Volumenschutz

Platzraume

Grinraum, offenes Wiesland mit lockerem Hochstamm- und
Obstbaumbestand

Grunraum unversiegelt, befestigt mit dichtem Baumbestand

Familiengarten
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Zonenbezeichnung geméss Zonenplan
D1
D2
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Bestehende Strassenflachen
Geplante Erschliessungsstrasse

Gewasser

Bestehende Wasserleitungen
Projektierte Wasserleitungen

Bestehende Schmutzwasserleitungen
Projektierte Schmutzwasserleitungen

Aufzuhebende Sauberwasserleitungen
Projektierte Sauberwasserleitungen

Eventuell neue Schmutzwasserleitungen

Strassenlinie
Die definitive Lage wird mit dem Kantonsstrassenprojekt festgelegt

Zuteilungsentwurf
Perimeter des Gestaltungsplanes

Zonengrenzen gemass Zonenplan

Dorfzone
Dorfkernzone

Zone fir off. Bauten und Anlagen

Platzraume

Grinraume

Gebaude mit
Substanzschutz

Gebaude mit
Volumenschutz

Kulturobjekte

Parkierung fir
Baufelder A und B

Inkaftireten
Genehmigung

Der Gemeinderat erlasst fiir den Gestaltungsplan "Unterdorf'
in Ergénzung zur allgemeinen Nutzungsplanung (Bauzonenplan,
Bauordnung) nachstehende Sondernutzungsvorschriften.

At 1

Der Gestaltungsplan "Unterdorf' legt die jen zur
Umsetzung des Gestaltungskonzeptes ‘Unterdorf” fest und
sichert die Erschliessung.

A2

Der Gestaltungsplan besteht aus:

- Situationsplan 1 : 500

- Sondernutzungsvorschrifien

- Gestaltungskonzept (Orientierungsinhal)

At.3
Der Perimeter umfasst die im Gestaltungsplan bezeichneten Gebiete.

At 4
Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die Bauordnung
und der Bauzonenplan, insbesondere die Bestimmungen fir die Dorfzone D1

At5
1 Baufelder gelten fir Hauptbauten.

2 Es werden folgende Baufelder unterschieden

- Baufelder A fur Reihen- und Mehrfamilienhauser in geschlossener Bauweise.

- Baufelder B fiir Reihen- und Mehrfamilienhauser in geschlossener Bauweise,
Ausbildung des Dachgeschosses als Attika zuléssig.

- Baufelder C fur Doppel- oder Reiheneinfamilienhauser.

At 6
Klein- und Anbauten kdnnen ausserhalb der Baufelder errichtet werden,
soweit andere Bestimmungen dies nicht einschrénken

A7

Zum Platzraum hin sollen die Fassaden 2-geschossig in Erscheinung freten.

Die im Situationsplan bezeichneten Fassaden konnen 3-geschossig ausgebildet werden
Die zulassige Gebaudehohe wird dort auf 9.0 m festgesetzt.

At 8

Die im Situationsplan bezeichneten Flachen sind als dffentlich zugangliche
Platzrdume zu gestalten und freizuhalten. Der Yerlauf des gewachsenen
Terrains soll in der Platzgestaltung berticksichtigt werden.
Besucherparkplatze und der Raumgliederung dienende Kleinbauten oder
Anlagen kbnnen bewilligt werden

At.9
1Die im Stuationsplan bezeichneten Griinraume sind als solche zu gestalten
und fir die vorgesehene Nutzung freizuhatten.

2Es werden folgende Grinrdume unterschieden:

- offenes Wiesland mit lockerem Hochstamm-Obsthaum-Bestand
- unversiegelte Befestigung mit dichtem Baumbestand
- Famlliengérten

3In den Grinraumen sind Parkplatze sowie Klein- und Anbauten nicht zuléssig.

At 10

1Die im Situationsplan braun bezeichneten Gebaude sind in Bauweise und
Bausubstanz von besonderem Wert. Eine T jung wird nur
erteit, wenn ein bewilligtes, die sch
Umbauprojekt vorliegt. Beziiglich Stellung und Volumen gelten die Besfimmungen
von Abs. 2

2Die im Situationsplan hellgrin bezeichneten Gebéude sind in Stellung und
Volumen fiir das Ortsbild von besonderem Wert. Sie dirfen an gleicher Stelle

mit den bisherigen Ausmassen wieder aufgebaut werden. Es ist auf eine
besonders gute Einpassung in das Ortshild zu achten.

3Die im Situationsplan bezeichneten Kulturobjekte sind geschitzt

und dirfen nicht besettigt werden

At 11

1Fir alle Neubauten in Baufeldern A und B gilt eine Pflicht zur Betelligung an
gemeinsamen Anlagen zur unterirdischen Parkierung.

2Die Ersteller solcher Anlagen sind verpflichtet, die Mitbenutzung von Rampen
und Durchfahrt durch Anstdsser zu dulden (§38 Abs. 1 BauG).

Die Kostenbeteiligung richtet sich nach der Anzahl Parkplétze.

30ffene, oberirdische Parkplatze fur Nutzungen in den Baufeldern A und B
werden nur im Umfang der erforderlichen Besucherparkplétze bewilligt.

A 12

1Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
inKraft.

2Der Erschliessungsplan (Uberbauungsplan) vom 13.12.1988 wird aufgehoben.
3Die Anderung bedarf des gleichen Yerfahrens wie der Erlass

des Gestaltungsplanes.



